3=

iSLETME PROJESI

Konak Mah. Oguz (120) Sokak No:2’de bulunan 6 blok ve 340 bagimsiz bolimden olusan Park
Niliifer Sitesinin 01.06.2024-31.05.2025 déneminde yonetim ve isletim faaliyetlerinin yuritilebilmesi ile
temiz, giivenli, bakimh ve huzurlu bir yasam ortaminin saglanmas igin ihtiya¢ duyulacak biitgeyi gosterir

tahmini isletme projesi hazirlanmus ve siz degerli Kat Maliklerinin gorislerine sunulmustur.

1. isletme projesi 634 nolu Kat Miilkiyeti Kanunu 37. maddesine dayanarak hazirlanmistir ve hazirlanmasi

kanuni bir zorunluluktur.

2. Isletme projesinde ana gayrimenkuliin bir yillik yonetiminde tahmini olarak gelir ve gider tutarlan yer
almaktadir. Bu proje hazirlanirken TUIK tarafindan agiklanan yillik enflasyon oraninin (TUFE) %68,50,
Merkez Bankasi tarafindan agiklanan 2024 yilsonu enflasyon (TUFE) tahmininin %44,16 oldugu, diger
ekonomik gostergeler ile piyasa kosullari ve maliyet artiglari goz oniinde bulundurularak hesaplama

yapilmis, personel sayisinin 10 kisi olacag varsayilmustir.

3. Bu proje, kat maliklerine veya bafimsiz bolimden fiilen yararlananlara, imzalan karsiliginda veya
taahhutlic mektupla bildirilir. Kiraciya teblig edilen isletme projesi kat malikine de teblig edilmis sayilir.
Kiraci igletme projesini kat malikine de iletmek durumundadir. Ayrica bu isletme projesi butiin kat
maliklerine veya bagimsiz bélimden fiilen yararlananlara blok girislerinde bulunan duyuru panosunda
yayimlanarak ilan edilir. Bagimsiz béliimde fiilen oturan yoksa duyuru panosuna asilan tebligat bagimsiz

boliim sahibine yapilmig sayilacaktir.

4, Bildirimden baglayarak yedi giin iginde projeye itiraz edilirse durum kat malikleri kurulunda incelenir ve

proje hakkinda nihai karar verilir.

5. Kesinlesen isletme projeleri veya kat malikleri kurulunun isletme giderleri ile ilgili kararlan, icra ve iflas

Kanununun 68 inci maddesinin 1 inci fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir

6. Kesinlesen isletme projesinde bina sakinleri payina diisen aylik aidat tutarlarini vade tarihinden énce
odemelidir. Vade tarihinde 6denmeyen aidatlar igin Kat Miilkiyet Kanununun 20. Maddesi ile sitemiz
Yonetim Planimin 21. Maddesi uyarinca kullanilan muhasebe programi tarafindan otomatik olarak

hesaplanan aylik %5 gecikme tazminati uygulanacaktir.

7. 2 ay ist iste veya araliklarla 6denmeyen aidatlarla ilgili 2022 Mayis ay1 Genel Kurul karar1 geregi sicak
su kesintisi uygulanacak, yine 6deme yapilmazsa bina sakinine haber verilmeksizin icra islemi
baglatilacaktir. Aidat borglarindan Kat Miilkiyeti Kanunun 20. maddesi geregince kiracilar ve kat malikleri

milstereken ve miiteselsilen sorumludur.

8. Evden ayrilan kiragNarnn 6demedigi aidat borglarindan kat malikleri de sorumludur.
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9. Site Dogalgaz faturasinin paylastinlmasi, “Merkezi Isitma ve Sihhi Sicak Su Sistemlerinde Isinma ve
Sihhi Sicak Su Giderlerinin Paylagtiriimasina Iligkin Yonetmelik” esaslarina gore hesaplanip ekstreler ile kat

maliklerine teblig edildiginden biitge hesaplamalarina dahil edilmemistir.

10. Bu proje kapsaminda hesaplanan gelir kalemleri yetersiz kaldiginda veya 250.000 TL’nin iizerinde ani

bir harcama ortaya gikmasi durumunda olusan meblag kat maliklerine bélustiiriilerek hesaplanacak miktarda

ek biitge toplanabilecektir.

11. Doviz kurlarinda, enerji maliyetlerinde, personel ve hizmet giderlerinde olusacak artiglan

karsilayabilmek adina aidatlar 2024 Haziran ay: itibariyla % 20 oraninda artirilacaktir.

12. 2025 Ocak ay1 itibariyla aidatlar TUIK tarafindan agiklanacak 2024 yili yillik TUFE oram 6lgiisiinde

artinlacaktir.

13. Gegmis donemlerde oldugu gibi artan gelir olursa gelecek yila gelir olarak devredilecektir.

A- GIDERLER:

1- PERSONEL GIDERLERI: Sitemizde gorev yapan 4 damisma personeli, 4 temizlik gorevlisi, 1 site
mudiiri ve 1 teknik sorumlunun éniimiizdeki 1 y1l boyunca aylik maas, yemek, yol, giyim yardimi, mesai
tcreti, SGK prim ve muhtasar icreti dahil toplam maliyetinin aylik 500.000, yillik toplam 6.000.000 TL
olacag: tahmin edilmektedir.

2- ELEKTRIK GIDERLERI: Sitemiz bahge, otoparki ile 6 adet blogun elektrik maliyetinin aylik 100.000,
yillik toplam 1.200.000 TL olacag: tahmin edilmektedir.

3- DOGALGAZ GIDERLERI: Sitemiz kapali havuz ve hamam bélimlerinin dogalgaz 1sitma maliyetinin
agik oldugu aylarda ortalama 100.000, 7 ay agik olacag varsayimina dayanarak yillik 700.000 TL olacagi
tahmin edilmektedir.

4- SU GIDERLERI: Sitemizde kullanilan su maliyetinin ayhik 20.000, yillik 240.000 TL olacagi tahmin
edilmektedir.

5- TEMIZLIiK GIDERLERI: Sitemiz blok ve ortak alanlarinin temizliginde kullanilan gesitli temizlik
malzemelerinin aylik 18.000, yillik maliyetinin 216,000 TL olacag degerlendirilmektedir.

6- HAVUZ BAKIM GIDERLERI: Sitemizde bulunan agik ve kapali havuzlar ile siis havuzunun bakim
maliyetinin aylik 30.000, yillik 360.000 TL olacag: tahmin edilmektedir.

7 ASANSOR BAKIM GIDERLERI: Sitemizde bulunan 12 adet asansorin bakim maliyetinin aylik

30.000, yallik 360.000, TL olacag tahmin edilmektedir.
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8- PEYZAJ BAKIM GIDERLERI: Sitemizde bulunan yaklagik 14.000 m2 yesil alanin bakimi, agag ve

¢iceklerin ilaglanmasi, korunmasi, yeni agag ve ¢igek dikimi, malzeme ve giibre alim1 benzeri faaliyetler igin

aylik 42.000, yillik 504.000 TL maliyetin olacag tahmin edilmektedir.

9- YONETIM, iSLETME VE HABERLESME GIDERLERI: Sitemiz personelince kullanilan 2 adet cep
telefonu ile internet giderinin aylik 1.200, yillik 14.400 TL, muhasebe giderinin aylik 3.000, yillik 36.000
TL, Kendin Yonet Sistemi aylik giderinin 2.500, yillik 30.000 TL, 3 kisilik yoénetim kurulunun toplam aylik
huzur hakki giderinin aylik net asgari iicret kadar belirlenerek (%50 yonetici,%25’er yonetim kurulu
iiyelerine pay edilerek) 2025 Ocak ayina kadar aylik 20.000, 2025 Ocak itibariyla aylik 28.000, yillik
toplamda 280.000, kirtasiye giderinin aylik 2.000, yillik 24.000 TL olmak iizere yillik genel toplamda

384.400 olacag: tahmin edilmektedir.

10- iS SAGLIGI VE GUVENLIGI GIDERLERI: Yoneticiligimize sozlesmeli olarak Is Saghg ve
Guvenligi hizmeti saglayan Ortak Saglk ve Giivenlik Birimi (OSGB) firmasinin aylik s6zlesme ucreti ile
personele verilecek egitim iicretleri toplamimin aylik 2.500, yillik 30.000; sitemizde mevcut bulunan 1sitma
kazanlari, genlesme tanki, boyler tanki, endiistriyel garaj kapilar, elektrik tesisat ve olgiim, algak gerilim
panosu, topraklama, kagak akim réle, paratoner ve jeneratoriin “Is Ekipmanlarimin Kullannminda Saglik Ve
Giivenlik Sartlari Yonetmeligi” geregi yetkili teknik personel tarafindan yillik yapilmasi zorunlu olan

periyodik kontrol iicretinin yillik 20.250 olmak iizere toplamda yillik 50.250 olacag: tahmin edilmektedir.

11- TAMIR VE BAKIM GIDERLERI: Sitemizde bulunan hidrofor, yakit kazani, aritma, su deposu,
merkezi yayin sistemi, blok ¢ipli kapi, cam, otopark girig/¢ikis sistemleri, kamera, jenerator, elektrik,
havalandirma, su tahliye, su pompalar ve benzeri ¢esitli mekanik sistemler ile sitemiz ortak mahallerinde

olusabilecek ¢esitli tamirat ile bakim iglemleri giderinin aylik 40.000, yillik 480.000 TL olacag tahmin
edilmektedir.

12- ONGORULEMEYEN GIDERLER: 18 doniim civari oturum alanina, 6 blok ve 340 bagimsiz béliime

sahip sitemizde yukaridaki maddelerde yer almayan ve ongorilemeyen isletme giderlerinin olugmasi

esyanin tabiati geregi olup bu maliyet kaleminin aylik 30.000, yillik 360.000 olacag: tahmin edilmektedir.

13- TOPLAM GIDER: Park Niliifer Sitesinin yukaridaki bashklarda detaylan verilen aylik ortalama
giderinin 904.554,167 TL, yillik ortalama giderinin 10.854.650 TL olmasi tahmin edilmektedir.

B-GELIRLER:

1- AIDAT GELIRLERI: Sitemizde bulunan 266 adet 3+1 daire, 50 adet 2+1 daire, 4 adet kigiik
dubleks ve 20 adet biiyiik dubleksten 2024 Haziran-Aralik aylarinda 5.281.500 TL, 2025 Ocak-
Mayis aylarinda aidatlara yapilacak tahmini %45 artig ile birlikte 5.471.150 TL olmak tizere yillik
toplam 10.752.650 TL aidat avansi toplanacagi tahmin edilmektedir. Daire tiplerine ve aylara gore

toplanacak aidat mi\\tan asagidaki gibidir: %
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2024 HAZIRAN-2024 ARALIK AYLARI ARASI
DAIRE .
DAIRE SAYISINA
. .. SAYISINA 7 AYLIK -
DAIRE TiPi VE SAYISI AYLIK | canraviik | TOPLAM Goiz(p): ;LmLm
TOPLAM
2+1 (50 Adet) 2.040 TL 102.000 TL 14.280 TL 714.000 TL
3+1 (266 Adet) 2210 TL 587.860 TL 15.470 TL 4.115.020 TL
Kigiik Dubleks (4 Adet) 2.485 TL 9.940 TL 17.395 TL 69.580 TL
Biiyiik Dubleks (20 Adet) 2.735 TL 54,700 TL 19.145 TL 382.900 TL
TOPLAM 754.500 TL 5.281.500 TL

2025 OCAK-2025 MAYIS AYLARI ARASI

DAIRE .
DAIRE SAYISINA
- . SAYISINA | 5AYLIK =
> 5 AYLIK
DAIRE TIPi VE SAVISI | AYLIK | . DRE AYLIK | TOPLAM GORE
TOPLAM
TOPLAM
2+1 (50 Adet) 2.960 TL 148.000 TL | 14.800 TL 740.000 TL
3+1 (266 Adet) 3.205 TL 852.530 TL 16.025 TL 4.262.650 TL
Kiigiik Dubleks (4 Adet) 3.600 TL 14.400 TL | 18.000 TL 72.000 TL
Biiyitk Dubleks (20 Adet) 3.965 TL 79.300 TL 19.825 TL 396.500 TL
TOPLAM 1.094.230 TL 5.471.150 TL

2- FAIZ GELIRI: Aylik ortalama 7.000 TL’den yillik ortalama 84.000 TL faiz geliri elde edilecegi tahmin
edilmektedir.

3- HGS VE CiP SATIS GELIRLERI: HGS ve ¢ip satisindan aylik ortalama 1.500, yillik ortalama 18.000
TL gelir elde edilecegi tahmin edilmektedir.

4- TOPLAM GELIR: Park Niliifer sitesinin aylik gelirinin 2024 yili Haziran-Aralik aylan arasi ortalama
763.000 TL, 2025 yili Ocak-Mayis aylari arast ortalama 1.102.730 TL olmak iizere 2024 Haziran-2025
Mayis arast 12 aylik dénemde ortalama toplam 10.854.650 TL olacagi tahmin edilmektedir.
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Siileyman KARACALI

Tensiplerinize arz ederiz.
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